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1. INFORMACJE OGOLNE
1.1. CHARAKTERYSTYKA DZIALALNOSCI

Planu rozwoju Plus Energia sp. z o0.0. (dalej: ,Spotka”) , o ktérym mowa w art. 16 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 r., poz. 833 ze zm.), zostat
sporzgdzony z uwzglednieniem aktualnego obszaru dziatania spotki w zakresie dystrybucji
energii elektrycznej, zgodnie z udzielong koncesjg decyzjg Prezesa Urzedu Regulacji

Energetyki nr DEE/303/19112/W/2/2012/tG z pdin zm. Przedmiot dziatalnosci objetej

koncesjg DEE stanowi dziatalnos¢ gospodarcza polegajgca na dystrybucji energii elektrycznej

na potrzeby odbiorcéw zlokalizowanych na terenie:

» nieruchomosci, potozonej w Radomiu, w granicach ulic: Malczewskiego, Chrobrego,
Struga, Kelles-Krauza, na ktdrej zlokalizowane jest Centrum Handlowe Wielofunkcyjne
»,Galeria Stoneczna” za pomoca sieci o napieciu 15 kV oraz sieciami niskiego napiecia;

» nieruchomosci potozonej w Warszawie w granicach ulic: Krakowiakéw, Orzechowej,
topuszanskiej oraz Al. Krakowskiej, na ktérym zlokalizowany jest kompleks biurowy The
Park Warsaw, za pomocg sieci o napieciu 15 kV oraz sieciami niskiego napiecia;

» Galerii Handlowej Millenium Hall w Rzeszowie za pomocg sieci o napieciu 15 kV —
rozdzielni gtdbwnej RG-SN 15 kV oraz wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
wraz z rozdzielnicami gtéwnymi niskiego napiecia.

Spotka z siedzibg w 03-839 Warszawa przy ul. Grochowska 312 zostata wpisana do

Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000281921 (postanowienie Sadu

Rejonowego dla m. St. Warszawa w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego). Posiada Numer Identyfikacji Podatkowej NIP: 5252395130 oraz numer Regon:

1400974038. Zgodnie z rejestrem przedsiebiorcéw przedmiotem dziatalnosci gospodarczej

Spofki jest miedzy innymi:

- dystrybucja energii elektrycznej — 35, 13, Z

- handel energig elektryczng — 35, 14, Z

Organem uprawnionym do reprezentacji podmiotu jest zarzad Spoétki, kazdy cztonek zarzadu

ma prawo samodzielnego reprezentowania Spotki.

Spotka prowadzi dziatalnos$é koncesjonowang w oparciu o koncesje:

- dystrybucja energii elektrycznej z dnia 12 czerwca 2012r. Nr DEE/303/19112/W/2/2012/tG

z péin.zm.;

- obrot energig elektryczng z dnia 29 kwietnia 2011r. Nr OEE/626/19112/W/2/2011/tG.

W dniu 13 czerwca 2013 r. decyzjg Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki Spétka
zostata wyznaczona na operatora systemu dystrybucyjnego na obszarze dziatania zgodnie z
udzielong koncesjg DEE od 1 lipca 2013 r.

Spotka dzieki wysokim kompetencjom i znajomosci rynku energetycznego, dostarcza
rozwigzania dla zmieniajgcego sie Swiata klientéw, celem jest wyposazenie klientéw w
rozwigzania, ktére adresujg potrzeby ich klientéw — Najemcédw w budynkach biurowych,
galeriach, retail parkach i magazynach. Optymalizacja zuzycia energii i podniesienie
efektywnosci energetycznej w budynkach.
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1.2. ZALOZENIA DO PLANU

Spoétka planuje stopniowe rozszerzanie prowadzonej dziatalnosci na kolejne obszary oraz
obiekty. Nie wyklucza réwniez pozyskania nowych odbiorcéw, co moze przyczyni¢ sie do
zwiekszenia wolumenu $wiadczonych ustug oraz poprawy efektywnosci ekonomicznej
dziatalnosci. Planowane dziatania majg na celu wzmocnienie stabilnosci funkcjonowania
Przedsiebiorstwa, dywersyfikacje bazy odbiorcéw oraz ograniczenie ryzyk zwigzanych z
koncentracjg przychodéw. Realizacja powyzszych zatozen uzalezniona jest od uwarunkowan
rynkowych, technicznych oraz regulacyjnych.

2. OPIS DZIAtANIA PRZEDSIEBIORSTWA W ZAKRESIE DYSTRYBUCII ENERGII
ELEKTRYCZNEJ

2.1. CHARAKTERYSTYKA OBStUGIWANEGO RYNKU

Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest m.in.: Swiadczenie ustug dystrybucji i sprzedazy energii
na potrzeby odbiorcow przytgczonych do sieci elektroenergetycznej, dzierzawionych od jej
wtasciciela. Poza dziatalnoscig koncesjonowang Spdétka prowadzi dziatalnos$é outsourcingowg
i doradczg m.in. w zakresie optymalizacji kosztéw zakupu energii elektrycznej, oraz w
zakresie optymalizacji zuzycia energii elektrycznej, a tym samym minimalizacji kosztow
zwigzanych z jej dostawami. Spotka na dzied sporzadzenia planu rozwoju dystrybuuje
energie elektryczng do odbiorcéw na niskim napieciu zakwalifikowanych do grupy taryfowej
C11 oraz C21. Wszyscy obstugiwani odbiorcy sg odbiorcami koncowymi i stanowig najemcéw
powierzchni w obiektach handlowych oraz biurowych. Struktura odbiorcéw ma charakter
rozproszony, jednak zlokalizowany w ramach poszczegdlnych obiektéw, co wptywa na profil
zuzycia oraz sposob ksztattowania zapotrzebowania na ustugi.

2.2. WIELKOSC OBECNEGO ZAPOTRZEBOWANIA NA MOC | ENERGIE ELEKTRYCZNA
W roku sprawozdawczym 2025 Przedsiebiorstwo dostarczyto energie elektryczng do 369
odbiorcow koncowych w tgcznej ilosci 32 695 MWh, przy mocy zaméwionej na poziomie
25 MW. W kolejnych latach planowany jest wzrost wolumenu dystrybucji energii oraz liczby
obstugiwanych odbiorcéw. Na rok 2026 prognozuje sie dostawe energii na poziomie 33 136
MWh oraz obstuge 375 odbiorcéw koricowych.

2.3. ZRODtO POZYSKANIA ENERGII ELEKTRYCZNE)J

Zrédta pozyskiwania energii elektrycznej dla odbiorcéw zlokalizowanych w Galerii Stonecznej
oraz Milenium Hall sg stacje elektroenergetyczne SN/nn potgczone z siecig dystrybucyjng
PGE Dystrybucja liniami kablowymi. Spdtka zakupuje ustugi dystrybucji w grupie taryfowej
B23. Natomiast dla odbiorcow zlokalizowanych w The Park Warsaw sg to stacje
elektroenergetyczne SN/nn potgczone z siecig dystrybucyjng Stoen Operator liniami
kablowymi. Spétka zakupuje ustugi dystrybucji w grupie taryfowej B21.
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2.4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA SIECI

Aktualnie obszar dziatania operatora systemu dystrybucyjnego wynika z udzielonej Spoétce
koncesji na dystrybucje energii elektrycznej tj. na potrzeby odbiorcéw zlokalizowanych na
terenie:

» nieruchomosci, potozonej w Radomiu, w granicach ulic: Malczewskiego, Chrobrego,
Struga, Kelles-Krauza, na ktdrej zlokalizowane jest Centrum Handlowe Wielofunkcyjne
»,Galeria Stoneczna” za pomoca sieci o napieciu 15 kV oraz sieciami niskiego napiecia;

» nieruchomosci potozonej w Warszawie w granicach ulic: Krakowiakéw, Orzechowej,
topuszanskiej oraz Al. Krakowskiej, na ktérym zlokalizowany jest kompleks biurowy The
Park Warsaw, za pomocg sieci o napieciu 15 kV oraz sieciami niskiego napiecia;

» Galerii Handlowej Millenium Hall w Rzeszowie za pomocg sieci o napieciu 15 kV —
rozdzielni gtdbwnej RG-SN 15 kV oraz wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
wraz z rozdzielnicami gtéwnymi niskiego napiecia.

Majatek energetyczny jest dzierzawiony od wiasciciela sieci dystrybucyjnej ktorym jest

Poland Business Park Xl Sp. z 0.0. — dotyczy CH ,,Galera Stoneczna” oraz Poland Business Park

Xl Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie - dotyczy The Park Warsaw. Wiek majatku nie

przekracza 15 lat.

Sprzedaz i dystrybucja energii elektrycznej odbywa sie zgodnie z przepisami Prawa

energetycznego i powinna spowodowac dalszy rozwdj rynku energii elektrycznej, poprzez

dopuszczenie nowych odbiorcéw do rynku energii i umozliwienie im zmiany sprzedawcy
energii.

Obiekt Centrum Handlowo — Wielofunkcyjne ,,Galeria Stoneczna” (dalej: ,Galeria Stoneczna”)

w Radomiu zasilany jest dwiema liniami Sredniego napiecia 15 kV z sieci lokalnego OSD tzn.

PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Skarzysko-Kamienna. Linie zasilajgce Galerie Stoneczng zasilane

sg z dwdch stacji elektroenergetycznych 110/15 kV GPZ Pétnoc i GPZ Centralna stanowigcych

wtasnos¢ OSD. Zasilanie pierwsze obiektu prowadzone jest linig kablowa z pola nr 25 GPZ

Pétnoc, zasilanie drugie prowadzone jest linig kablowg z pola 23 GPZ Centralna. Kable SN z

GPZ wprowadzone sg do stacja PZO zlokalizowanej w budynku Galerii Stonecznej. Stacja PZO

wbudowana w Galerie Stoneczng, posiada trzy komory z transformatorami suchymi (z

izolacjg zywiczng) 15/0,4kV o mocach 2000 kVA kazdy oraz z tej stacji wyprowadzone sg linie

kablowe SN do pozostatych czterech transformatoréw. Z 7 transformatordw o tgcznej mocy

14 MVA zasilane sg gtéwne rozdzielnie nN. Z rozdzielni tych sieciami niskiego napiecia,

zasilane sg gtéwne rozdzielnie pietrowe, z ktérych to kablami WLZ zasilani sg najemcy Galerii

Stonecznej . Uktady pomiarowo - rozliczeniowe znajdujg sie w rozdzielnicach poszczegdinych

odbiorcéw lub  rozdzielniach gtéwnych — wzaleznosci od mozliwosci technicznych i

oczekiwan odbiorcéw. Miejscem rozgraniczenia wtasnosci urzagdzen elektroenergetycznych

pomiedzy OSD a Galerig Stoneczng s3: zaciski prgdowe gtowic linii kablowej 15 kV w

rozdzielnicy 15 kV stacji PZO. Stacja PZO w catosci stanowi majgtek i jest eksploatowana

przez Galerie Stoneczng. Aktualnie na terenie Galerii Stonecznej, sg odbiorcy zasilani z sieci
niskiego napiecia kwalifikowani do grup taryfowych C21 i C11. Granicg wfasnosci sieci
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pomiedzy odbiorcami Galerii Stonecznej a Spodtka sg zaciski WLZ w kierunku odbiorcy.
Uktady pomiarowe sg w posiadaniu i w eksploatacji Spotki.

Kompleks biurowy The Park Warsaw w Warszawie zasilany jest czterema liniami sredniego
napiecia 15 kV z sieci lokalnego OSD Stoen Operator. Moc przytgczeniowa obiektu wynosi
850 kW na | przytacze, 1 000 kW na Il przytgcze oraz 1559 kW na przytgcze lll oraz IV. llos¢
przytgczy do obiektu wynosi 2. Linie zasilajgce zasilane sg z 2 stacji PZO stanowiaca
wiasnos¢ zaktadu energetycznego. W budynku B1 i B2 znajdujg sie po dwa transformatory
zywiczne (suche) w obudowach IP31, w budynkach B3, B4, B5, B6 oraz B7 znajdujg sie po
dwa transformatory zywiczne (suche), bez obudowy. Wszystkie transformatory posiadajg
moc zamdwiong 1000 kVA, zas$ kazdy transformator zasila oddzielng rozdzielnice nn. System
pomiarowy zostat zaprojektowany i wykonany zgodnie =z zaleceniami zaktadu
energetycznego. Przektadniki pomiarowe zostaty zabudowane w polach rozdzielnicy SN,
zgodnie z wymaganiami Stoen Operator, przekfadniki pragdowe i napieciowe sg klasy 0,5.
Miejscem rozgraniczenia witasnosci urzadzen elektroenergetycznych pomiedzy OSD a
kompleksem biurowym The Park Warsaw s3: zaciski gtowic kablowych w stacji
transformatorowej PZO nr 12305 w czesci A pole nr 3 oraz w czesci B pole nr 3, oraz w stacji
PZO nr 12578. Aktualnie na terenie kompleksu biurowego The Park Warsaw sg odbiorcy
zasilani z sieci niskiego napiecia kwalifikowani do grup taryfowych C21i C11.

Sie¢ SN i nN nalezgca do Spotki jest przystosowana do rozbudowy, aby zasili¢ inne inwestycje
planowane w tej okolicy. Jednakze w chwili obecnej brak jest bardziej precyzyjnych planéw
w tym zakresie i wobec tego takie przedsiewziecia nie sg uwzglednione w niniejszym planie.

Obiekt Galerii Handlowej Millenium Hall (dalej: ,Milenium”) w Rzeszowie zasilany
jest dwiema liniami $redniego napiecia 15 kV z sieci lokalnego OSD tzn. PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Rzeszow. Linie zasilajace Milenium zasilane s3 ze stacji
elektroenergetycznych 110/15 kV GPZ Rzeszéw Centralna oraz GPZ Rzeszéw Nowe Miasto
stanowigcych witasnos¢ OSD. Kable SN z GPZ wprowadzone sg do RG Milenium Hall a dalej
zasilanie tradia linig gtéwng i rezerwowg do rozdzielnicy gtéwnej RG-SN 15kV zlokalizowane;j
w budynku Milenium. W stacjach ST1, ST2 oraz ST3 zlokalizowanych jest 7 transformatoréow
suchych zywicznych 15/0,4kV o mocach: 3 sztuki 2000 kVA oraz 4 transformatory o mocy
1600 kVA. Z 7 transformatordéw o facznej mocy 9,2 MVA zasilane sg gtdwne rozdzielnie nN. Z
rozdzielni tych sieciami niskiego napiecia, zasilane sg gtdwne rozdzielnie pietrowe, z ktérych
to kablami WLZ zasilani s3 najemcy Milenium . Uktady pomiarowo - rozliczeniowe znajduja
sie w rozdzielnicach poszczegdlnych odbiorcéw lub rozdzielniach gtéwnych — w zaleznosci
od mozliwosci technicznych i oczekiwan odbiorcow. Miejscem rozgraniczenia witasnosci
urzgdzen elektroenergetycznych pomiedzy OSD a Milenium sg: zaciski prgdowe gtowic linii
kablowej W poli 1 oraz polu 8 rozdzielni gtéwnej RG 15 kV Milenium Hall. Stacja RG15kV
Milenium hall w catosci stanowi majatek i jest eksploatowana przez Milenium. Aktualnie na
terenie Milenium, sg odbiorcy zasilani z sieci niskiego napiecia kwalifikowani do grup
taryfowych C21 i C11. Uktady pomiarowe sg w posiadaniu i w eksploatacji Spotki.
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3. PRZEDSIEWZIECIA W ZAKRESIE MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY ALBO BUDOWY
SIECI ORAZ PRZYtACZANIA EWENTUALNYCH NOWYCH ZRODEt ENERGII
ELEKTRYCZNEJ, W TYM ZRODEt ODNAWIALNYCH OKRESLENIE PRZYSZLEGO
ZAPOTRZEBOWANIA.

3.1. CELEIPLAN ROZWOIJU SYSTEMU DYSTRYBUCII

Celem Spdtki jest zapewnienie niezawodnej, efektywnej i zgodnej z wymogami
regulacyjnymi dystrybucji energii elektrycznej, w szczegélnosci poprzez rozwdj i
modernizacje infrastruktury pomiarowej oraz systemdw informatycznych. Dziatania te maja
na celu poprawe jakosci danych pomiarowych, zwiekszenie efektywnosci procesow
rozliczeniowych oraz dostosowanie funkcjonowania Przedsiebiorstwa do wymagan rynku
energii, w tym wdrozenia rozwigzan zwigzanych z Centralnym Systemem Informacji Rynku
Energii (CSIRE).

3.2. OPISPROGRAMU INWESTYCYJNEGO
Program inwestycyjny obejmuje w szczegdlnosci:

e wymiane istniejgcych uktadéw pomiarowych (licznikow energii elektrycznej),

e wdrozenie centralnego systemu pomiarowego umozliwiajgcego zdalny odczyt
danych, wraz z funkcjonalnosciami monitorowania kompletnosci i jakosci danych,
integracji z lokalnymi systemami odczytowymi (LZO) oraz zdalnej konfiguracji
urzadzen,

e rozbudowe oraz dostosowanie systemu bilingowego do obowigzujgcych i
planowanych wymogow regulacyjnych, w tym wymagan CSIRE,

e doposazenie zaplecza technicznego, w tym warsztatéw serwisowych, w urzadzenia i
narzedzia niezbedne do obstugi i utrzymania infrastruktury pomiarowej w
lokalizacjach Przedsiebiorstwa.

4. SKORELOWANIE PLANU ROZWOIJU Z PLANEM ROZWOIJU OSP ORAZ OSDr

Spotka nie posiada bezposrednio potgczenie z siecig przesytowa Polskich Sieci
Elektroenergetycznych S.A. Obecnie sie¢ dystrybucyjna Spotki jest przytgczona do sieci DEE
PGE Dystrybucja oraz Stoen Operator. Przedmiotowy plan rozwoju uwzglednia plan rozwoju
opracowany przez OSDp. Aktualnie Spétka nie planuje rozbudowy sieci dystrybucyjnej. W
przypadku wystgpienia takiego zamiaru, wszelkie zmiany zwigzane z ewentualnym
dostosowaniem sieci dystrybucyjnej bedg zgodne z wymaganiami OSDp oraz warunkami
technicznymi przez niego wydanymi.

5. PRZEDSIEWZIECIA RACJONALIZUJACE ZUZYCIE PALIW | ENERGII U ODBIORCOW.
Przedsiewziecia racjonalizujgce zuzycie paliw i energii u odbiorcéw obejmujg szereg
dziatan technicznych, organizacyjnych i ekonomicznych, majgcych na celu poprawe
efektywnosci energetycznej i redukcje kosztéw eksploatacyjnych. Spdtka wdraza systemy
zarzadzania energig oraz instaluje inteligentne liczniki energii. Wdrazanie tych dziatan
pozwala nie tylko na obnizenie kosztéw eksploatacyjnych, ale takze na zmniejszenie emisji
CO, i poprawe jakosci $Srodowiska. W celu zapewnienia ciggtosci dostaw energii elektrycznej
Spotka bedzie swiadczyé ustugi zgodnie z Instrukcjg Ruchu i Eksploatacji Sieci Dystrybucyjnej
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(IRIESD). Plus Energia Sp. z 0.0. prowadzi przedsiewziecia majace na celu racjonalizacje

zuzycia energii elektrycznej przez Odbiorcow, takie jak :

- doradztwo techniczne i zachecanie do stosowania energooszczednych urzgdzen i
technologii

- doradztwo techniczne w zakresie rozwigzywania problemdéw z mocg bierng

- biezace analizowanie struktury poboru energii elektrycznej poszczegdlnych Odbiorcow i
zachecanie ich do takiej organizacji prowadzonej dziatalnosci gospodarczej by
maksymalizowac pobdr energii elektrycznej w godzinach pozaszczytowych;

6. PRZEWIDYWANY SPOSOB FINANSOWANIA INWESTYCJI

Zrédtem finansowania inwestycji majacych na celu pokrycie zapotrzebowania
szczytowego i zaradzenie przypadkom niedoboru dostaw energii elektrycznej do Odbiorcéw
przytaczonych do sieci Plus Energia Sp. z 0.0. sg $rodki przewidywane na dziatalnos¢
energetyczng z zrodet wtasnych, amortyzacji oraz przychoddéw z przedmiotowe] dziatalnosci.

7. PRZYCHODY NIEZBEDNE DO REALIZACJI PLANOW

Finansowanie ewentualnych przedsiewzie¢ pochodzi¢ bedzie z przychodéw z
dziatalnosci podstawowej DEE w tym z optat taryfowych za dystrybucje energii
zatwierdzanych przez Urzad Regulacji Energetyki jak i réwniez z optaty za przytgczenie do
sieci DEE.

Christopher Sweeney — Cztonek Zarzadu
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