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Zmiany na horyzoncie!

Szanowni Panstwo

Maj przynidst wiele waznych decyzji politycznych, ktére przetoza
sie na rozne aspekty naszego zycia. Dla wielu zaskoczeniem byta
nie  tylko sama tresc uchwalonego planu, ale
i zjednoczenie sie skrajnie pogladowych partii politycznych, ktére
wspodlnie go uchwality. Krajowy Plan Odbudowy, ktdry zostat
wystany do Unii Europejskiej mocno koncertuje sie na klimacie.
Jest to potwierdzenie zapowiadanych, gtebokich zmian w branzy
energetycznej, w naszym kraju. Rok ten jest zapowiedzig pdjscia
w kierunku zielonej transformacji o ktorej juz pisalismy w
poprzednim wydaniu newslettera. Co to bedzie oznaczato dla
nieruchomosci komercyjnych? Czy czekajg nas jakie$ zmiany dla
powstajgcych inwestycji lub juz wybudowanych obiektéw
handlowych/ biurowych/ logistycznych? W jednym z naszych
artykutéw beda mogli Panstwo przeczyta¢ wiecej o programie
,Czyste powietrze” i tym, czego mozemy sie po nim spodziewac.

Agata Oplocka, Key Account Manager



Energetyczny ,,armagedon” — gdzie konczy
sie wzrost cen energii?

Wydawato sie, ze wraz z poczatkiem roku 2021 zmartwienia
i troski poprzedniego, powodowane przede wszystkim
COVID-19 beda mijaty wraz z uptywem kolejnych miesiecy
i postepujgcym programem szczepiedn w naszym kraju.
Pojawity sie réwniez doskonate dane z GUS za | kwartat,
ktore napawaty nadziejg co do powrotu polskiej gospodarki
do stanu sprzed pandemii, cho¢ oczywiscie nie nalezy
zapomina¢ o tych branzach, ktére jeszcze te skutki
odczuwaja.

A jak wiadomo, optymizm i pozytywna energia (nomen
omen) jest niezbedna do tworzenia -
juz w latach 80 — tych XX w. ekonomisci z nurtu
behawioralnego zauwazyli, ze optymizm jest jednym
z fundamentéw wzrostu gospodarczego. Dodatkowo,
pojawity sie kolejne zapowiedzi gtebszej reformy rynku
energii. Zatwierdzona zostata m.in. Polityka energetyczna
Polski do 2040, zapowiedziano wydzielenie aktywoéw
weglowych ze spdétek energetycznych czy zniesienie zasady
10H dla dalszego rozwoju farm wiatrowych.

| co? | to wszystko przyémity kolejne wzrostu praw do emisji
CO2, ktére stanowig gtowny sktadnik kosztowy w procesie
wytwarzania energii w naszym kraju. Dla przypomnienia -
ponad 70% energii w kraju wytwarzane jest w
elektrowniach konwencjonalnych, ktére muszg kupic¢ prawa
do emisji CO2.

Naturalnie pojawia sie zatem pytanie, czy mozemy przestac
kupowa¢ a przynajmniej co mozemy zrobié, aby
zneutralizowa¢ te wazrosty? Ciekawe jest to, zanim
odpowiem na to pytanie, ze cztowiek
co do zasady ma tendencje do psucia, by pdzniej szukaé
rozwigzan. Tym psuciem jest stworzenie systemu handlu

emisjami (dalej: EU ETS), czyli wirtualnego rynku
wirtualnych uprawnien dla realnych wyzwan
gospodarczych. Momentami  przypomina to walke

z wyimaginowanymi wiatrakami Don Kichota, gdzie w role
Don Kichota wciela¢ sie musi nasz rzad.




System EU ETS, ktéry dzisiaj ma wielu krytykédw i przeciwnikdw,
pierwotnie powstat z mysla o redukcji CO2. Handel emisjami
dwutlenku wegla opiera sie na zapisach w przyjetym w 1997 roku
Protokole z Kioto do Ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (UNFCCC) jak i corocznych konferencji
klimatycznych panstw-stron, Conference of the Parties, (COP) do
Ramowej Konwencji UNFCCC. Miedzynarodowy traktat wszedt w
zycie 16 lutego 2005 roku, trzy miesigce po ratyfikowaniu go przez
Rosje 4 listopada 2004. Pomimo iz Stany Zjednoczone nigdy nie
ratyfikowaty Protokotu z Kioto, to w USA zostat zaprojektowany
pierwszy system handlu uprawnien do emisji CO2 i powstata
pierwsza gietda handlu emisjami w Chicago (CCX (ang.)).

Dzisiaj mozna zatem zadawac sobie, czy owczesny pomyst byt
dobry? | sceptycy powiedzg nie, a optymisci, ze pewnie mozna
bytoby go zrobic lepie]. Niezaleznie kto sie wypowiada, pewne jest
jednak to, ze cos jest nie tak. Prawa do emisji, w ciggu ostatnich
miesiecy eksplodowaty i dzisiaj wszyscy zadajemy sobie pytanie czy
notowania osiggng szczyty Kilimandzaro, czy moze wylecg poza
orbite, jak ostatnie rakiety Elona Muska.

Wydaje sie jednak, ze kiedys powrét do normalnosci nastgpi, nikt
nie wie tylko czym bedzie ta nowa normalnos¢ — poziom 40 euro
czy 30 a moze 7? To co dla jednych jest zrédtem do wylewu swoich
frustracji, dla innych stwarza nowe perspektywy. Spdjrzmy zatem,
na te wzrosty jako wyzwanie. W konsekwencji, pojawity sie dalsze
powody dla ktérych:

1) Powinnismy szczegétowo analizowaé (samodzielnie lub przy
wsparciu takich firm jak nasza) wydatkéw za energie, zwtaszcza w
czesci dystrybucyjnej

2) Inwestowac w poprawe efektywnosci energetycznej obiektéw, z
wykorzystaniem innowacji

3) Inwestowac w odnawialne Zrédta energii.

Ceny uprawnien do emisji CO2
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Jak zwykle, to w naszych rekach jest czes¢ narzedzi i dziaftan i
oczekiwanie, ze inni za nas zatatwig problem wzrostu cen emisji
CO2 jest nieuzasadniony. ,(...)Unijny komisarz ds. klimatu i
jednoczesnie wiceprzewodniczagcy KE, Frans Timmermans na
konferencji European University Institute 7 maja stwierdzit, ze
wysoka cena jest potrzebna aby osiggnac cele klimatyczne UE. —
To jest rynek, wiec trudno méwic¢, ze cena jest zbyt wysoka lub
niska — wyjasniat Timmermans. - A rynek przewiduje propozycje
legislacyjne UE- dodat. Prawdopodobnie w lipcu KE ogtosi nowe
propozycje zmian w dyrektywie ETS pomagajgce osiggngé nowy
50 proc. cel redukcji CO2 do 2030. (...)".

Nie ma zatem co oczekiwaé dziatan ze stroni unii, a w przypadku
naszego rzadu pozostaje albo wyjscie z systemu (co wg mnie
rownoznaczne bytoby z deklaracjg wyjscia z unii) albo zamkniecie
rodzimych elektrowni, co jak wiemy nastgpi¢ nie moze od razu, a
eksperci branzy energetycznej uwazaja, ze elektrownie na wegiel
muszg zostaé, aby zabezpieczy¢ tzw. podstawe i jednoczesnie
Swiadczy¢ ustuge stabilizatora sieci.

Z drugiej strony tego samego medalu jest srodowisko i system
handlu emisjami CO2 w tym kontekscie sie sprawdzit i sprawdza.
Rosngce koszty praw do emisji, konsekwentnie powodujg, ze
odejscie od wegla, inwestycje w OZE i w poprawe efektywnosci
energetycznej zadziewajg sie. Przysztos¢ zatem wydaje sie stodko
— gorzka.

Dariusz Chrzanowski, Dyrektor Operacyjny




Stacje tadowania pojazdow? - obowigzkowo!

1456 stacji tadowania — tyle byto ich w Polsce na koniec kwietnia br.
Przy liczbie zarejestrowanych samochodéw daje to ~15 samochoddéw
na stacje. Duzo czy mato?

W Europie jest ich obecnie zainstalowanych okoto 200.000 z planem
3 milionéw stacji do 2030.

| co znaczy ta przytoczona statystyka?

Oznacza ona, ze zgodnie z koncepcjg zielonego tadu, polityk
konkretnych krajéw i planéw biznesowych np. producentéw
samochodow w ciggu najblizszych lat coraz wiecej bedziemy jezdzié
elektrykami, a wiec i coraz tatwiej powinno dac sie je tadowad.

Od stycznia br w przypadku nowych inwestycji budowlanych
mieszkalnych i niemieszkalnych jest obowigzek zapewnienia
odpowiedniej iloSci stacji tadowania samochoddw elektrycznych. Jest
to konsekwencja unijnej dyrektywy z 2014 roku.

Dla inwestoréw mieszkaniowych oznacza to, ze co najmniej 10 miejsc
parkingowych musi by¢ wyposazona w infrastrukture pozwalajgca na
zamontowanie stacji fadowania pojazdow. W przypadku budynkéw
komercyjnych 20% miejsc parkingowych bedzie musiato mie¢ dostep
do takiej infrastruktury. Dotyczy to wszystkich budynkéw, dla ktorych
pozwolenie budowlane zostato ztozone po 1 stycznia 2019.

Sytuacja zmienita sie wiec o tyle, ze nie méwimy juz o proaktywnym,
czy marketingowym instalowaniu stacji tadowania. Jest to juz po
prostu obowigzek.

75% samochodéw elektrycznych (BEV i hybryd) w Polsce to
samochody firmowe, a wiec te ktéore regularnie parkujg pod
biurowcami. Tym bardziej wiec wtasciciele budynkéow komercyjnych
powinni dostrzega¢ korzysci z instalowania nowoczesnych i
wydajnych stacji tadowania. | dane wyraznie pokazujg, ze co najmniej
cze$¢ inwestoréw w Polsce to dostrzega bo ponad 30% stacji w Polsce
to stacje DC (szybkie stacje tadowania pradu statego), podczas gdy w
zachodniej Europie udziat stacji prgdu statego nie przekracza 10%.

Dlatego tych z Panstwa, ktérzy jeszcze nie zdecydowali sie na stacje
tadowania badzZ nie wiedzg ktdérg stacje najlepiej zainstalowac (ceny
w zaleznosci od mocy plasujg sie miedzy kilkanascie a ponad 200
tysiecy ztotych) — zapraszamy do kontaktu. Tym bardziej, ze mozemy
pomadc w sfinansowaniu takich rozwigzan.

Danuta Tyrowicz, Key Account Manager




Fotowoltaika — jak sfinansowac instalacje w

2021 roku?

Wobec coraz bardziej powszechnego zwrotu
w strone zielonej transformacji oraz zdecydowanych
wzrostdq cen energii, wielu wtascicieli nieruchomosci
komercyjnych  rozwaza  inwestycje = w instalacje
fotowoltaiczne w 2021.

W tym wpisie pokazemy jakie mozliwosci finansowania PV
ma inwestor w 2021 roku:

1. Programy wsparcia i dofinansowania z budzetu
panstwa.

e M6j prad - w 2021 ten popularny program ma by¢
kontynuowany, na nieco zmodyfikowanych warunkach.
Skierowany bedzie do 0sdb fizycznych, a wsparciem objeta
zostanie nie tylko fotowoltaika, ale rédwniez magazyny
energii.

e Program “Czyste powietrze” - W 2021 roku dostepny
bedzie tez program “Czyste powietrze”, z ktérego mozna
otrzymaé dotacje na prace termomodernizacyjne, w tym
rowniez na zakup i montaz instalacji fotowoltaicznej.




e Agroenergia — program skierowany jest
do rolnikow — wiascicieli lub dzierzawcow
nieruchomosci rolnych, ktorzy
przynajmniej rok zajmuja sie
prowadzeniem gospodarstw, gdzie uzytki
rolne zajmujg od 1 do 300 ha.. Pomoc
moze przyjac¢ forme bezzwrotnej dotacji (w
wysokosci maksymalnie 25 tys. zt) lub
pozyczki, na zakup m.in. instalacji
fotowoltaicznej o mocy 10-50 kW.

e Energia Plus - czyli program wspierania
rozwoju OZE wsréd matych
i Srednich firm. Program ten zaktada
wsparcie w formie pozyczki lub dotacji dla
przedsiebiorcow.

Planowane sg rdwniez dodatkowe
programy, ktore
w zatozeniach bedg dawaty mozliwosci
finansowania instalacji PV, takie jak:
“Gwarancja Biznesmax”, “Ulga
termomodernizacyjna”, Dotacja dla firm z
POIiS, Ulga inwestycyjna dla rolnikéw, czy
“Program Stop Smog”.

2. Pozyczka

Obecnie na rynku oferowanych jest wiele
programow dedykowanych czesciowo lub
w  catosci  sfinansowaniu  instalacji
fotowoltaicznych. Jesli nie posiadamy
wtasnych oszczednosci prostym
rozwigzaniem bedzie skorzystanie z
programow ratalnych. Zaletg takiego
rozwigzania jest krotki czas na decyzje
(nawet 48h) oraz minimum formalnosci.




3. Leasing

To jedna z bardziej popularnych form
finansowania dla przedsiebiorcy. Zalety
takiego rozwigzania to korzysci z PV juz
od pierwszego miesigca bez koniecznosci

inwestowania wtasnych Srodkow.
Dodatkowo leasing pozwala
przedsiebiorcy zmniejszy¢ obcigzenia

podatkowe (raty leasingowe wliczamy w
koszty uzyskania przychodéw).

4. Partner
energetyczny (jak np. Plus Energia)

Ciekawym rozwigzaniem, ktore moze byc
alternatywg dla powyziszych modeli
wsparcia, moze by¢ réwniez wspotpraca z
firmga energetyczng (taka jak Plus
Energia), ktéra posiada rozwigzania
finansujgce instalacje PV. W takim
modelu partner, stajgc sie sprzedawcg
lub dystrybutorem energii w obiekcie,
jest w stanie w catosci lub czesci
sfinansowac zakup instalacji.

technologiczno -

Na koniec pokazujemy wykres ilustrujacy
zwrot inwestycji PV w latach, w
zaleznosSci od ceny energii (po uwage
brane tylko skfadniki zwigzane ze
zuzyciem energii — tzw.: sktadniki
zmienne). Wida¢ jasno, ze niezaleznie od
rodzaju taryfy i programow wsparcia,
instalacja fotowoltaiczna wydaje sie by¢
ciekawym rozwigzaniem i dobrg lokata
kapitatu.

Marcin Janiec, Key Account
Manager

Optacalnosé¢ inwestycji w panele fotowoltaiczne
dla przedsiebiorstw
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Krajowy Plan Odbudowy a energetyka

N dniu 3 maja KPO zostat wystany do Unii Europejskiej. Znaczna cze$¢ planu
ostata poswiecona na zagadnienia energetyczne: ,Czyste powietrze”,
fektywnos$é energetyczng i OZE. Pierwsza wersja planu zostata wystana do UE
v lutym br., po konsultacjach oraz duzym poszerzeniu o konieczne wg. Brukseli
miany oraz doprecyzowaniu zostata zaakceptowana finalna wersja przez koalicje
artii politycznych a nastepni wystana do Unii.

edno z zatozen planu to to, ze "w 2030 r. co trzecia wytworzona jednostka energii
lektrycznej bedzie pochodzita ze zrodet odnawialnych". Do osiggniecia tego celu
na zosta¢ rozwinieta energetyka wiatrowa (dofinansowania na nig s3
)rzewidziane na lata 2024-25) oraz energetyka stoneczna. Mozemy spodziewac sie
owniez rozbudowy i duzych inwestycji w infrastrukture przesytowg czy w
worzenie zaawansowanych technologicznie magazyndéw energii.

\z 3,25 mld euro funduszy z czesci pozyczkowej ma zostal przeznaczone na
norskg energetyke wiatrowg, ktorej efekt ma sie przetozy¢ na 1500 MW nowych
nocy. "Budowa infrastruktury offshore" ma zabudzietowane 437 min euro.
-undusze te majg zostaé wykorzystane na porty w Gdyni, Ustce i Ltebie.

Czyste Powietrze” wraz z poprawg efektywnosci energetycznej ma pojsé w czesci
lo 0séb najubozszych aby wspieraé realizacje i programy proekologiczne. Tutaj
)0jawiajg sie tez plany wycofywania paliw statych w gospodarstwach.

Na chwile obecng nie mamy zadnych informacji jak KPO wptynie na rynek
lieruchomosci komercyjnych i czy czekajg nas zmiany, ktére szczegdlnie moge byc¢
ydczuwalne w przypadku starszych budynkdéw.

Agata Oplocka, Key Account Manager




Co przyniesie nowelizacja prawa

energetycznego?

Sejm RP 15 kwietnia 2021 roku przyjat projekt nowelizacji prawa
energetycznego, ale i kilku powigzanych ustaw. Zmiany te dos¢ istotnie wptyna
na ksztatt rynku energetycznego dla wszystkich jego uczestnikéw.
W telegraficznym skrdcie przedstawiamy najistotniejsze wprowadzane zmiany.

1. Magazyny energii elektrycznej

Nowelizacja ujednolica definicje magazynédw. Magazyn energii elektrycznej
rozumiec sie wiec bedzie jako instalacje umozliwiajagcg magazynowanie energii
elektrycznej i wprowadzenie jej do sieci elektroenergetycznej.

Magazyny podzielono na trzy kategorie w zaleznosci od facznej zainstalowanej
mocy. Tym samym magazyn do 50 kW nie bedzie kwalifikowat sie do
jakichkolwiek obowigzkéw rejestracyjnych.

Te o mocy wiekszej niz 50 kW a mniejszej niz 10 mW do 30.06.2021 r. muszg
zostac zgtoszone do rejestru magazyndow energii elektrycznej. Magazyny o mocy
przekraczajagcej 10 mW muszg uzuskaé koncesje na magazynowanie energii
elektrycznej (ztozy¢ wniosek w terminie 6 miesiecy od wejscia Nowelizacji
w zycie).

2. System inteligentnego opomiarowania.

Uruchomiony zostanie CSIRE — Centralny System Informacji Rynku Energii. Dane
do niego udostepniane beda poprzez liczniki zdalnego odczytu. Operatorzy
systemy dystrybucji bedg zobowigzani do ich wymiany zgodnie
z harmonogramem, ktéry przewiduje instalacje takich licznikéw do konca 2028
r. u 80% odbiorcéw.

Maja one umozliwia¢ zdalny odczyt i analize poziomu zuzycia energii w cyklu
15-minutowym.

3. CSIRE

Wspomniany wyzej System Informacji postuzy jako narzedzie do zbierania
a takze przetwarzania danych, ktére niezbedne sg do zmiany sprzedawcy
energii a takze dokonywania rozliczen. Ptatnos¢ rachunkéw odbywata sie bedzie
wedtug faktycznego zuzycia a nie na podstawie prognozowanych wartosci.

4. Rekuperacja

Rekuperacja energii elektrycznej oznacza jej odzyskanie i ponowne
wprowadzenie do sieci. Dotychczas taka sytuacja nie byta prawnie
uregulowana. Wprowadzono przepisy, ktére pozwalaja na rozliczanie
dostarczanej energii na podstawie réznicy ilosci energii pobranej i zwréconej do
sieci w przypadku pojazddw takich jak pociagi czy tramwaje




Co przyniesie nowelizacja prawa

energetycznego?

5. Zamkniete Systemy Dystrybucyjne

Uregulowano status tzw. ,,ZSD”. Jest to system dystrybucyjny na ograniczonym
obszarze geograficznym np. zaktadu przemystowego czy obiektu handlowego
do ktorego sieci przytaczonych jest nie wiecej niz 100 odbiorcéw
w gospodarstwach domowych. Uzyskanie statusu ZSD jest mozliwe jesli ze
szczegblnych wzgleddw technicznych lub bezpieczenstwa procesy eksploatacji
lub wytwarzania uzytkownikéw tego systemu sg zintegrowane lub 50% ilosci
dystrybuowanej rocznie energii elektrycznej jest zuzywana przez witasciciela lub
operatora systemu dystrybucyjnego.

6. ,Mata instalacja” OZE

Zgodnie z nowg definicjg ,,mata instalacja” oznacza¢ bedzie instalacje o tgcznej
mocy zainstalowanej elektrycznej do 1 MW, przytaczone do sieci
elektroenergetycznej o napieciu znamionowym nizszym niz 110 kV albo o mocy
osiggalnej cieplnej w skojarzeniu wiekszym niz 150 kW i mniejszym niz 3 MW,
w ktérej taczna moc zainstalowana elektryczna jest wieksza niz 50 kW i nie
wieksza niz 1 MW.

Wytworey, ktérzy wedtug poprzedniej definicji objeci s3 obowigzkiem
posiadania koncesji zostang z urzedu wpisani do rejestru wytwdrcow
prowadzonego przez URE.

7. Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne

Zgodnie z projektowang zmiang, nie bedzie wymagane ustalenie w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego danej gminy
(oraz dalej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego),
rozmieszczenia instalacji OZE do mocy 500 kW (do mocy 1000 kW dla
wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych zlokalizowanych na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki).

Marta Sobierajska, Sales Support Assistant
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Agata Optocka, Key Account Manager,
tel. 667 603 705

Marcin Janiec, Key Account Manager,
tel. 665 663 701
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Znajdz nas na LinkedIn

i www.plusenergia.pl



