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Szanowni panstwo

Rok zielonej transformacji

O miedzynarodowym zwrocie w strone zielonej transformacji raczej nie trzeba juz
nikogo przekonywa¢, a $wiadomos¢ spoteczna dotyczgca koniecznosci dbania o klimat
i przechodzenia na odnawialne Zrddta energii stale rosnie. Cele zréwnowazonego
rozwoju sg juz nie tylko dodatkiem do dziatan przedsiebiorstw, ale coraz czesciej
stanowig centrum ich strategii biznesowej.

Przez diugi czas temat zielonej transformacji kojarzony byt gtéwnie z wybranymi
sektorami gospodarki, takimi jak energetyka, transport czy przemyst. Jednak od kilku lat
kwestie zmian klimatycznych staty sie problemem globalnym, wptywajacym na kolejne
branze, w tym sektor nieruchomosci komercyjnych.

Zielone budownictwo to juz standard. Certyfikacja budynkéw i liczne modernizacje to
znak, ze nieruchomosci komercyjne idg w kierunku ekologicznych rozwigzan i nie jest to
jedynie marketing.

Wazinym elementem tozsamosci Plus Energia jest bycie partnerem dla wiascicieli
nieruchomosci komercyjnych, dlatego w poprzez dzielenie sie wiedzg w naszych
artykutach pokazemy, jak dzieki wiedzy i doswiadczeniu oraz rozwigzaniom opartych na
nowych technologiach, wykorzystujac infrastrukture energetyczng obiektu mozemy
pomadc w drodze ku zielonej transformacji zwiekszajgc warto$¢ nieruchomosci i tworzac
potencjat dla oszczednosci.

Zapraszamy do podrdzy w strone zielonej transformacji z energia na pIusie

Marcin Janiec, Key Account Manager



Niech moc bedzie z Tob3g!

Przyzwyczajeni jesteSmy do okreslania energii

w kilowatogodzinach lub megawatogodzinach, czyli

w jednostkach zuzycia energii. To zuzycie jest jednak

pochodng innej jednostki — mocy. Moc wyrazana w kW

lub MW okresla ilos¢ pradu potrzebng do dziatania MAPA KSE

urzadzen i instalacji. A mocy potrzebujemy coraz wiecej ) o )

i wiecej. Mapa prezentuje planowe i chwilowe przeptywy mocy na przekrojach handlowych
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potrzebne byto zaledwie przez 40h w ciggu catego roku!

Polskie zapotrzebowanie na moc to ok 26 GW (a wiec
26.000 MW). Mniej wiecej potowa tej mocy jest

Ostatni rekord poboru mocy nastgpit w pigtek 12 lutego Ei;:f:_? A

2021 r. o godz. 10:45 - 27 617 MW. Poprzednie —
najwyzsze zapotrzebowanie na moc odnotowano 18 :
stycznia 2021 roku. Wyniosto ono wéwczas 27 380 MW.
Wedtug PSE (Polskie Sieci Energetyczne) na tak wysokie
zapotrzebowanie wptyneta przede wszystkim niska cz:299 |,
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Jesli spotkaliscie sie Panstwo ze sformutowaniami

»szczyt przedpotudniowy”, ,,szczyt popotudniowy” ,poza
szczytem” to okreslenia te w taryfach obrazujg wtasnie
generalne zwiekszone lub zmniejszone
zapotrzebowanie na moc w danych godzinach.
Powoduje to oczywiscie tez to, ze w godzinach
o0 zwiekszonym zapotrzebowaniu stawka za MWh jest
drozsza, a np. nocg — nizsza.

Zrédto: Polskie Sieci Energetyczne




Niech moc bedzie z Tob3g!

Ponizej przedstawiony zostat graf pokazujacy roztozenie zuzycia energii w ciggu
doby ,pracujacej” i ,niepracujgcej” w jednej z duzych galerii handlowych przy
jednoczesnym ukazaniu stref szczytowych i pozaszczytowych.

Jak wida¢ powyzej, sg urzadzenia ktére pracujg 24h/dobe 7 dni w tygodniu w
sposdb rownomierny, sg takie ktorych praca zmienia sie w zaleznosci od np.
liczby ludzi przebywajgcych w obiekcie, czy temperatury i sg tez takie, ktére
zatgczajg sie o konkretnych godzinach i o konkretnych godzinach sie wytaczaja.
To wszystko wptywa na zapotrzebowanie na moc w danej godzinie w ciggu dnia.

Pytanie, ktdére chciatbym na koncu Panstwu zada¢ to czy macie Panstwo
$Swiadomos$¢ Waszego rozktadu zuzycia energii/poboru mocy w ciggu doby? A
takze: czy jesli te swiadomosé Paristwo macie to czy podejmujecie/planujecie
podjac dziatania, ktdre ten rozktad mogtyby zoptymalizowac...?

Jest to bardzo istotne z punktu widzenia Panstwa mocy umownej, a wiec
parametru, ktéry odpowiada za istotng cze$¢ kosztéw na Panstwa fakturze
dystrybucyjnej. Im bardziej macie Panstwo ptaski profil, tym bardziej ptacicie za
realnie pobrang moc w ciggu doby. Im wieksze zmiany mocy w ciggu
doby/miesigca tym wiecej pfacicie Panstwo za ,stand-by” i w skali Panstwa
obiektu ptacicie przez caty czas za cos$, co potrzebne jest tylko ,,na chwile”. Jesli
nie da sie z nic z tym zrobié — taki jest po prostu konieczny koszt prowadzenia
dziatalnosci, a co jesdli sie jednak da...? Moze warto sprawdzic...?

Danuta Tyrowicz, Key Account Manager

Zuzycie w ciggu doby
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Jak ocali¢ swiat od katastrofy klimatycznej?

ChcielibySmy zaproponowaé¢ Wam
interesujgcg  lekture —  ksigzke
napisang przez Billa Gates’a, ktora
miata premiere 16 lutego 2021 roku.
Nosi ona tytut ,Jak ocali¢ swiat od
katastrofy klimatycznej”.

Znany ze stworzenia informatycznego
imperium Microsoft oraz bardzo
mocno zaangazowany charytatywnie
Bill Gates postanowit w catosci
poswieci¢ sie nowym technologiom,
ktore pozwolg wyeliminowac emisje
CO2 i pozwolg na przedtuzenie
istnienia  Swiata. Uwazamy, ze
zgadzac sie mozna w mniejszym czy
wiekszym stopniu, ale na pewno
warto pochyli¢ sie nad tym
zagadnieniem. Im szybciej
uswiadomimy sobie ten globalny
problem, tym szybciej zaczniemy
wspdlnie dziataé, zeby zapobiec
katastrofie.

W ksigzce przedstawione sg sposoby,
ktore majg pomdéc  zatrzymad
ocieplanie sie klimatu. Pokazane s3
naukowe dane i wyliczenia w
poszczegdlnych sektorach gospodarki
odpowiadajgce za najwiekszg emisje
gazow cieplarnianych. Bill Gates
zaproponowat interesujgcy system

zielonych dopfat. Ponadto
multimiliarder wypowiada sie na
temat budowania
energooszczednych budynkow,
poprawy transportu czy tez czerpania
energii z paneli stonecznych.

Wskazuje tez, jak bardzo wazne jest
inwestowanie w nowe technologie,
ktore nie tyle co ograniczg, ale wrecz
zupetnie wyeliminujg produkcje CO2.

Agata Optocka, Key Account Manager

SWl A'I' 0 KATSTROF
KLIMATYCZNE!

ROZWIAZANIA, KTORE JUZ MAMY, ZMIANY, JAKICH POTRZEBUJEMY
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Rzecz o finansowaniu inwestycji... czyli o
kiopotach rynku nieruchomosci komercyjnych
W przysztosci

Pojecie, czy szerzej - idea zielonej transformacji w
ostatnich latach weszfa na state w uzycie tak w
urzedowym swiecie biurokratéw z Unii Europejskiej,
jak i biznesu, ktéry z mozotem adaptuje kolejne
pomysty na ozywienie gospodarki czy jej
transformacje. | nie ma sie co dziwic!

Spoteczna odpowiedzialnos¢ biznesu (CSR),a zielona
transformacja jest czescig koncepcji ,CSR”, jest
niczym innym jak uzupetnieniem dziatalnosci
komunikacyjnej  niemal kazdego  wiekszego
przedsiebiorstwa. U podstaw stworzenia CSR nie
lezaty pobudki altruistyczne (wszak biznes to nie
instytucja charytatywna), lecz nosna koncepcja
marketingowa, wedle ktérej firma powinna pokazaé
interesariuszom, ze daje cos dla dobra srodowiska i
wspoélnoty lokalnej. | dotychczas to narzedzie
stosowane byto z lepszym lub gorszym skutkiem, ale
na pewno nie na wielkg skale. Budzety na
dziatania CSR-owe oscylowaty w okolicach 1-2%
budzetéow marketingowych (cho¢ najpewniej
zmieniato sie to w czasie i w zaleznosci od rynku na
ktorym dziatata dana firma).




Dzisiaj z pomocg UE, ale i generalnie trendu
zachodzacego na swiecie zielona transformacja to
co$ wiecej niz proporczyk przypiety do logo firmy.
Obserwujac kolejne zmiany legislacyjne, réwniez te
planowane, to co bylo elementem wspierania
wizerunku marki, stato sie dzisiaj czescig nowe;j
rzeczywistosci. Inwestycje w poprawe $rodowiska
to niezbedny juz dzisiaj element prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej.

Poza pobudkami czysto wizerunkami zwrot ku
zielonej energetyce czy po prostu ku dbatosci
o Srodowisko jest ekonomicznie pozgdany. Rosngce
koszty  zuzycia energii, planowane opfaty
z tytutu $ladu weglowego, nowe podatki / optaty
z tytutu gospodarowania odpadkami i wiele innych.
To elementy, ktore dzisiaj wptywajg na rentownos¢
biznesu, ktérym zarzadzaja wtasciciele
nieruchomosci komercyjnych. Dodatkowo
planuje sie m.in. zaostrzenie norm dla takich
systeméw jak HVAC, gdzie wprost mowi sie
o osobnych subtargetach w zakresie redukcji
emisji CO2 czy o udziat nieruchomosci w systemie
EU ETS (handlu emisjami CO2).

Niczym gwiazdki z nieba, spadajg na wtascicieli
nieruchomosci kolejne zmiany i obostrzenia...
a gwiazdozbiér nie jest maty! Przyjrzyjmy sie
jeszcze jednemu mechanizmowi. System ESG. Jest
to tzw. zrownowazone finansowanie, gdzie poza

biznesem wazne jest, aby ten biznes nie szkodzit
cztowiekowi, a szerzej srodowisku naturalnemu.

Innymi stowy, decyzje inwestycyjne podejmowane
Y] z uwzglednieniem
trzech makroczynnikow pozafinansowych:
srodowiskowego (Environmental - E),
spotecznego (Social — S) i dotyczacego tadu
korporacyjnego (Governance — G).

Z danych Morningstar, globalnej firmy zajmujgcej
sie analitykg inwestycyjng i  zarzadzaniem
inwestycjami, wynika ze rok 2019 byt rekordowy
pod wzgledem naptywu kapitatu do europejskich
funduszy inwestycji spotecznie odpowiedzialnych.
Wartos$¢ ulokowanych w nich aktywéw osiggneta
668 mld euro, po tym jak inwestorzy wtozyli
rekordowg sume 120 mld euro, co stanowi wzrost
0 58 proc. w poréwnaniu z 2018 r.

Przybyto tez 360 nowych funduszy inwestycji
zaangazowanych spotecznie, tak Zze na koniec
ubiegtego roku ich liczba w Europie wyniosta 2.405.
Siegajac po najsSwiezsze dane, w raporcie z maja
2020 roku Morningstar podaje, ze w pierwszym
kwartale fundusze inwestycji spotecznie
odpowiedzialnych przyciggnety na catym swiecie
45,7 mid dol., i to w czasie, gdy z funduszy
inwestycyjnych  odptyneto  384,7 mid dol.

Kto$ zapyta - co z tego? Wiekszos¢ funduszy
inwestujacych w nieruchomosci komercyjne to
fundusze poszukujgcych bezpiecznych,
sprawdzonych inwestycji typu fundusze emerytalne
(cho¢ oczywiscie sg tez fundusze
inwestycyjne  nastawione na szybki obrét
nieruchomoscig i wysokg stope zwrotu). Oznacza
to, ze w niedalekiej przysztosci takie fundusze, ale

i banki bedg  bacznie przygladaé  sie
nieruchomosciom  komercyjnym  wifasnie ze
wzgledu na wptyw na Srodowisko, stosujac
mechanizm ESG.

Przysztos¢ jest zielona!

Dariusz Chrzanowski, Dyrektor
Operacyjny




O czym warto pamietac¢ planujac inwestycje w
fotowoltaike. Jak unikna¢ potencjalnych
problemow?

Rok 2021 moze by¢ waznym rokiem dla utrzymania rentownosci
nieruchomosci komercyjnych nie tylko ze wzgledu na pandemie,
ale i czekajgce nas zmiany w energetyce.

Od stycznia obowigzuje optata mocowa, a prognozy mowig o
dalszym wzroscie cen energii. Ponadto czekajg nas
modernizacje energetyczne budynkéw w zwigzku ze zmiang
polityki unijnej dotyczacej sposobu realizacji transformacji
energetycznej (wynika to z dyrektywy EPBD z 2018 roku).

Rozsgdnym pomystem, rozwazanym przez wielu inwestordw,
jest wejscie w odnawialne Zrddta energii. Jednym z najbardziej
dostepnych i najpopularniejszych popularnych wyboréw
jest fotowoltaika.

Dlatego w tym wpisie zastanowimy sie jakie pufapki podczas
planowania takiej inwestycji moze napotkac inwestor oraz jak
unikng¢ potencjalnych  probleméw zwigzanych z jej
funkcjonowaniem i cieszy¢ sie bezobstugowoscig, ktdéra jest
niewatpliwym atutem projektéw fotowoltaicznych (PV).




1. Projektowanie i dopasowanie instalacji.

Zdecydowania wiekszos¢ bteddéw popetniana jest na etapie
projektowania. Wynikaja one gtéwnie z braku weryfikacji
mozliwosci i oczekiwan oraz dopasowania tych oczekiwan do
dostepnego budzetu. Podstawowe btedy na tym etapie to:

"  niezmieszczenie catosci lub zte
rozmieszczenie liczby paneli wzgledem inwertera.

= niewfasciwa weryfikacja zacienien, co negatywnie
wptynie na wydajnos¢ instalacji.

= niedopasowanie zabezpieczen, co z kolei wptynie
znaczgco na dtugos¢ zywotnosci instalacji oraz jej
bezpieczenstwo

Warto tez na tym wstepnym etapie zastanowié sie, czego
potrzebujemy. Czy instalacja ma by¢ na 10, 20, czy wiecej lat.
Jak bedzie wygladat serwis, co z gwarancjg, itp. W
dzisiejszych czasach firmy fotowoltaiczne powstajg jak
grzyby po deszczu, dlatego warto upewnic sie, czy firma, na
ktorg sie zdecydujemy, za 10 lat bedzie wciaz istnieé¢. Warto
poznaé historie firmy, wielkos¢ jej zasobdw, czy na przyktad
wysokosc¢ kapitatu zaktadowego.

2. Jakos¢ i bezpieczenstwo.
Jezeli chodzi o jakos¢ sprzetu mozemy mowi¢ o trzech
podstawowych elementach.

Panele — w przypadku samych paneli gtdwnie chodzi
o wydajno$é oraz zywotnos¢ instalacji. Maksymalny czas
zycia instalacji niskobudzetowej to 10 lat podczas, gdy dobrej
jakosci panele bedg funkcjonowac¢ okoto 25 lat, czy tez
poprzez nowsze technologie z mniejszej powierzchni
wyprodukujg takg samg ilos¢ energii.

Inwerter - jakos¢ tego elementu moze znaczgco wptywac na
ilos¢ wyprodukowanej energii, czy tez stabilnos¢ pracy
instalacji. Dodatkowo tansze inwertery nie posiadajg
mozliwosci podtaczenia aktywnego monitoringu, w zwigzku
z czym nie bedzie mozna sprawdzié, czy instalacja pracuje,
z jaka wydajnoscig, itp.

Konstrukcja - zastosowanie stabej jakosci konstrukcji
powoduje, ze producenci takich elementéw jak inwerter,
panele, czy zabezpieczenia nie dadzg gwarancji na swoje
podzespoty. Dodatkowo moduty producentéw nie
posiadajgcych odpowiedzialnosci gwarancyjnej na terenie
RP mogga nie przetrwaé do konca terminu gwarantowanej
zywotnosci produktu.




3. Instalacja, ustugi posprzedazowe i serwisowanie.

Zanim przejdziemy do kwestii zabezpieczen i spraw
serwisowych warto podkreslié¢ jeszcze dobdr odpowiedniej
ekipy montazowej. Warto sprawdzi¢ doswiadczenie
i referencje wykonawcéw, upewnic sie, czy ekipy montazowe
majg ubezpieczenie OC i odpowiednie szkolenia. Zty montaz
elementdw instalacji moze spowodowac utrate gwarancji,
o uszkodzeniach dachu i innych niebezpieczenstwach nawet
nie wspominajac.

Istotnym elementem oraz tym, czego oczekujg i szukaja
klienci, jest opieka nie tylko na etapie projektowania
i instalacji, ale i po podpisaniu umowy. Instalacja PV nie
wymaga statego nadzoru i serwisowania, ale bez wzgledu na
to, czy jestesmy wiascicielami instalacji na dachu, czy na
gruncie, raz na jaki$ czas bedziemy musieli pomyslec
o czyszczeniu paneli PV. Przyjmuje sie, ze raz-dwa razu do
roku nalezy dokonac konserwacji instalacji fotowoltaicznej.
Warto to zrobié, aby nie narazi¢ sie na utrate wydajnosci
paneli oraz nie dopusci¢ do ich zniszczenia.

Decydujac sie na fotowoltaike w obiekcie komercyjnym
wybieramy projekt zaplanowany na 20-25 lat. Instalacja jest
w zasadzie bezobstugowa, ale zeby taka byta, dobrze uniknac
putapek juz na etapie projektowania. Dlatego warto dobrze
dobraé partnera oraz odpowiednio zaplanowac budzet by po
dokonaniu inwestycji cieszy¢ sie  bezobstugowoscig
i wydajnym funkcjonowaniem instalacji.

W Plus Energia pomagamy na kazdym etapie takiej
inwestycji, tgcznie z finansowaniem, ktére réwniez jestesmy
w stanie zapewni¢. Dodatkowo fakt, ze w przypadku
wspotpracy taczy¢ nas bedzie diuisza umowa na dostawy
energii powoduje, ze zyskujemy partnera nie tylko na etapie
planowania i projektowania inwestycji, ale i w trakcie jej
funkcjonowania.

Marcin Janiec, Key Account Manager




Energetyka wiatrowa na ladzie - zmiany na
horyzoncie!

Ministerstwo rozwoju, pracy i technologii (MRPiT) po raz kolejny
podtrzymato  zapowiedz  zliberalizowania przepisOw  ,ustawy
odlegtosciowe]. Zmiany wejs¢ w zycie miatyby juz od poczatku przysztego
roku.

Obecne przepisy bardzo rygorystycznie podchodzg do lokalizacji farm
wiatrowych. Muszg one by¢ zlokalizowane wedifug zasady 10H -
dziesieciokrotnosci wysokosci wiatraka w odlegtosci od zabudowan.
Zasada ta sprawia, ze w duzej czesci naszego kraju nie mozna takiej farmy
zbudowac.

Wedtug zapowiedzi resortu co prawda zasada 10H zostanie w mocy, ale
dodana zostanie do niej pewna doza elastycznosci. Gminy bedg mogty
zmniejszy¢ te odlegtos¢ w ramach planu zagospodarowania
przestrzennego po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na Srodowisko.
Minimalna odlegtos¢ od zabudowan wynosi¢ bedzie 500 metrow
a konsultacje na etapie planistycznym bedg obowigzkowe.

Inwestorzy farm wiatrowych bedg mogli wspoétuczestniczyé w tworzeniu
miejscowych plan zagospodarowania i badan srodowiskowych — beda
mogli je wspotfinansowaé. Dodatkowo Urzagd Nadzoru Technicznego
bedzie kontrolowat farmy w cyklu czteroletnim takze pod katem hatasu
czy pracy hamulcéw hydraulicznych

Marta Sobierajska, Maja Szczesna




Agata Optocka, Key Account Manager,
tel. 667 603 705 agata.oplocka@plusenergia.pl

Marcin Janiec, Key Account Manager,
tel. 665 663 701
marcin.janiec@plusenergia.pl
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